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天津市发展改革委关于印发
天津市房地产业发展“十三五”规划的通知
各区人民政府，各有关部门：
按照《天津市人民政府办公厅印发关于编制“十三五”规划和修编城市总体规划土地利用总体规划三个工作方案的通知》（津政办发〔2014〕90号）要求，市重点专项规划《天津市房地产业发展“十三五”规划》已编制完成，现印发给你们，请结合工作实际认真贯彻执行。
2016年8月9日
（此件主动公开）
天津市房地产业发展“十三五”规划

近年来，我市房地产业规模不断壮大，房地产业发展有力支撑了全市经济社会发展，对保障和改善民生发挥了积极作用。进入“十三五”，随着经济发展进入新常态，我市房地产业迎来新的发展时期。深刻认识并准确把握新的发展形势，科学编制房地产业发展“十三五”规划，对于顺应改革发展新要求和人民群众新期待，扎实做好“十三五”时期各项工作，具有重要意义。

一、房地产“十二五”规划完成情况

“十二五”时期，按照市委、市政府决策部署，围绕改善城乡居民居住条件和服务全市经济社会发展，我们坚持规划先行、政策引导，不断完善行业管理，动态调整调控措施，房地产总体保持平稳发展态势。

（一）房地产规模保持较快增长。“十二五”我市房地产完成投资和开发建设规模均超额完成规划目标。实现房地产开发投资7300亿元，比规划目标超额完成4.4%；较“十一五”增长1.3倍；开工面积14560万平方米，比规划目标超额完成16.5%，较“十一五”增长22%；竣工面积13270万平方米，比规划目标超额完成6.2%，较“十一五”增长46%。“十二五”期末，全市房地产开发企业1500余家，平均注册资金超过两亿元，比“十一五”末增长25%。从投资主体看，“十二五”国有企业实现开发投资1530亿元，较“十一五”增长1倍；非国有企业实现开发投资5770亿元，较“十一五”增长1.4倍；非国有企业实现开发投资所占比重达79%，较“十一五”提高5个百分点。从开发结构看，住宅开工9890万平方米，竣工9850万平方米，分别占全市房地产开、竣工面积的68%、74%。公建开工4670万平方米，竣工3420万平方米，分别占全市房地产开、竣工面积的32%、26%，分别较“十一五”提升7个百分点、8个百分点。从房地产贷款情况看，2015年末全市房地产贷款余额4785.5亿元，是2010末的1.62倍，其中房地产开发贷款2118.2亿元，是2010年末的1.68倍。从房屋销售等情况看，新建商品房五年累计实现销售8364万平方米，较“十一五”增长26.5%。二手房累计交易面积4221万平方米，较“十一五”增长23%。2015年末房地产经纪机构1490家，从业人员10184名。房地产价格评估机构58家，从业人员677名。全市物业服务企业1415家，比“十一五”期末增加29%；全市实施物业管理面积3.6亿平方米，比“十一五”期末增加64%。

（二）房地产开发区域统筹布局得到加强。一是结合区域功能定位、产业布局调整，有序推动城市外围居住组团建设，有效缓解中心城区居住压力。华明新家园已基本建成，双港新家园保障房片区基本完工，正加快推动双青、大寺两个新家园建设。二是稳步推进示范镇和其他小城镇农民还迁房建设，有效促进农民居住社区、示范工业园区、农业产业园区“三区联动”发展，城镇化水平进一步提升。“十二五”期间基本建成军粮城、金钟街等10个示范镇，累计建成25个示范镇。三是围绕提升城市服务功能，中心城区和滨海新区核心区加大力度推动建设大型公建和商住综合项目。文化中心、大悦城、万达广场、仁恒海河广场、恒隆广场、丽兹卡尔顿酒店、香格里拉酒店、泰达MSD等项目已建成并投入使用，较好带动了区域经济发展。四是充分发挥山水资源优势，挖掘历史文化底蕴，打造一批旅游休闲功能区。东丽华侨城欢乐谷、津南天山米立方、武清凯旋王国、滨海新区方特欢乐世界、北塘古镇、蓟县恒大世纪旅游城等项目已基本建成并投入使用，促进了我市相关区域旅游观光等现代服务业发展。
（三）房地产调控取得实效。一是保障房、普通商品房有效供应增加。综合运用规划、计划等管理手段，引导支持企业开发建设中低价位、中小套型普通商品住房项目，基本满足百姓购房需求。“十二五”全市各类保障性住房和农民还迁房开工4000万平方米，竣工3800万平方米，分别较“十一五”时期增长33%和1.7倍。二是落实差别化信贷、税收政策，住房消费更趋理性。跟踪市场变化情况，动态调整相关政策，支持和鼓励自住、改善型购房需求。全市新建商品住宅成交中，自住、改善型购房比重保持在90%以上。“十二五”期间全市新建商品住宅价格年均涨幅仅为2%左右。三是加强房地产市场调控，确保房地产市场供求基本平衡。探索确定了住房需求、房屋供应、土地供应（已供住房用地可形成的上市量）之间1:2:3的控制目标，制定差别化的房地产市场调控政策，有保有压，确定不同区域土地供应计划，促进房地产市场供需基本平衡。

（四）房地产开发建设秩序不断规范。一是完善制度建设。围绕非经营性公建配套建设管理、公寓项目管理、保障房项目管理、建设用地容积率管理、建设工程质量管理等事项，相继制订、修订了一批法规、规章和规范性文件，进一步完善我市房地产开发建设管理制度。二是加强市场监管。加强开发项目全过程动态跟踪监管。严格落实项目配套条件论证、资本金审查等制度。严把新建住宅入住关，确保向社会交付质量合格、配套齐全的放心房。三是着力强化服务。坚持寓管理于服务，不断优化审批程序，加强项目推进协调。围绕保障性住房建设和重点项目开发，成立联合协调工作组，依法合规加快项目前期手续办理，解决项目难点问题。

（五）住房配套建设和管理进一步完善。一是完善非经营性公建建设和管理。贯彻落实《天津市新建住宅配套非经营性公建建设和管理办法》，深化项目配套前期论证审查，确保非经营性公建与住宅同步规划、同步建设、同步交付使用。为恒大绿洲、北宁湾、远洋风景等新建住宅小区配建教育、卫生、文化、社区管理等6大类共2000余项非经营性公建设施。结合保障房示范区建设，以完善北辰区淮河道保障房片区、东丽张贵庄区域等保障房项目配套设施为重点，完成60余个已建成保障房项目完善配套工作。二是完善市政基础设施大配套建设和管理。相继完成了泰安道商务区、淮河道保障房示范区配套道路及管网建设；组织实施了民园体育场、通莎客运站、网球中心、金融街等一大批商业公建项目配套工程，完善了区域路网，为区域开发和招商引资创造了条件。预计“十二五”期末可建设完成313条、242公里配套道路，建设各类管网1300公里。

（六）房地产建筑节能取得显著成效。出台绿色建筑行动方案，打造闭合监管体系，在全国率先推行居住建筑四步节能设计标准，制订公共建筑三步节能设计标准。推进太阳能、浅层地能和空气能应用。“十二五”期间，全市新建住宅全部采用“三步节能”设计标准。绿色建筑累计开工2300万平方米,绿色生态城区开工建设10片。居住建筑节能率达到75%，公共建筑节能率达到65%。4个项目获得“广厦奖”，2个项目获得“国家康居住宅示范工程”荣誉称号。

总体来看，我市房地产发展“十二五”规划各项指标和任务能够圆满完成，房地产开发区域布局进一步优化，房地产开发秩序不断规范，住房和配套建设不断完善。同时，我市房地产调控取得一定成效，保障房、普通商品房有效供应增加，房地产价格保持稳定。

当前我市房地产发展主要存在四个问题：一是新建商品住房供求区域结构性矛盾有待缓解。2011年以来，我市新建商品住房供应稳步增长，供求关系总体得到改善，但不同区域还存在一定的结构性矛盾。主要是中心城区商品住房需求比较旺盛，房价上涨压力较大。团泊湖、天嘉湖等区域近年来商品住房集中建设，供应较为充裕，市场积压的风险加大。二是部分区域商业、工业地产利用率有待提高。由于部分建设项目产业趋同、缺乏协同发展，有些项目位置偏远、配套实施困难，加之运营能力不足、商业氛围差，导致空置率较高。据统计，建筑面积5000平方米以上的、已办理产权登记的单体和组合体项目空置建筑面积611万平方米、空置率达38%。三是配套联合论证机制有待强化。土地整理、供应前的规划、国土、建设部门联合论证不足，部分配套不成熟区域配套论证时点滞后，造成开发地块不具备配套条件，导致配套设施难以与项目同步完工投入使用。四是行业管理有待完善。随着房地产规模扩大以及房地产形势变化，我市房地产也面临许多新情况、新问题，其中还有不少是制约发展的深层次问题。为从根本上解决这些问题，需要研究建立完善行业相关管理制度。

二、未来五年发展面临的形势

“十三五”时期，是加快实现中央对天津定位、全面建成高质量小康社会的关键时期。整体看，我市房地产发展形势较为复杂，有利因素和不确定因素交织并存。

（一）有利条件

1.多重战略机遇叠加，营造较好的发展环境。我市面临着多重叠加的重大历史机遇，“一基地三区”的定位、京津冀协同发展、天津自由贸易试验区、天津国家自主创新示范区、“一带一路”建设等重大国家战略的实施，有利于吸引各类资源向我市集聚，拓宽房地产开发空间，将为我市房地产业稳定发展营造良好的外部环境。未来五年，我市在承接北京非首都核心功能疏解和产业转移的同时，将迎来整体发展的重大历史机遇，资金、资源、各类人才将进一步向我市聚集，进一步拓宽楼宇经济、总部经济等发展空间，进而带动房地产业发展。同时，随着自主创新示范区、自贸区等区域高端工业、商业金融、国际贸易等发展，都将为我市公建设施发展带来稳定需求。预计“十三五”期间，在消化现有存量的基础上，全市商业、物流、工业等各类新建公建需求总量在3000万平方米左右。

2.行业发展趋势向好，夯实房地产业发展基础。房地产业发展与经济增长、城市建设、城镇化进程及小康社会居住目标实现紧密相关。到2020年，我国要全面建成小康社会，常住人口城镇化率达到60%，经济发展仍将保持中高增速，未来五年房地产业仍将肩负重任。另外，随着国家稳定住房消费等政策逐步落实，房地产将步入新的运行轨道。房地产市场发展水平和经济规模密切相关，2014年我市GDP为1.57万亿元，分别仅为上海、北京的67%和74%。我市到2020年进一步做大经济规模，仍然需要房地产开发保持适度投资。另外，我市配套公建建设和管理制度逐步完善，也将有效保障新建区域配套服务设施高标准，提升区域吸引力和成熟度。

 3.住房需求保持稳定，房地产稳定发展有动力。一是改善型需求持续释放。随着我市居民收入和生活水平的不断提高，百姓对住房品质的要求也越来越高，这将带动改善型住房需求持续释放。二是外来人口（含人才引进）住房需求增长。随着我市城市辐射力和吸引力与日俱增，吸引各类高端人才向我市聚集，同时我市正在逐步放宽户籍迁移限制，降低迁入条件，人口迁移增长率稳步上升，大量农村剩余劳动力和周边地区人口不断流入我市，外来人口住房需求将保持稳定增长。三是结婚购房需求保持稳定。“十二五”期间，我市结婚人口维持在年均10万对，预计“十三五”仍会基本持平，购房需求将继续保持稳定态势。四是拆迁安置需求趋稳。按照国家加快推进棚户区和危房改造要求，我市棚户区改造工作要在2020年前基本完成，另外，随着城际铁路、轨道交通、高速和快速路网等城市基础设施建设不断强化，按照国家大力提倡货币化安置的精神，预计“十三五”期间拆迁安置需求比较稳定。五是投资性需求保持稳定。“十三五”时期，我市人均GDP将突破两万美元，另外，受通胀预期等因素影响，投资性需求仍然存在。预计“十三五”时期我市住宅需求总量在8800万平方米左右。

（二）不确定因素

一是我市人均住房面积较高。2013年底，我市城镇户籍居民人均住宅建筑面积已达36平方米，预计2015年末全市城镇户籍居民人均住宅建筑面积接近40平方米，较“十一五”期末增加9平方米。加之住宅成套率、自有率都有较大幅度的提高，以及国家要求严格控制特大城市人口规模，“十三五”期间房地产继续维持高速增长的动力不足。二是一系列改革措施逐步推出对市场预期影响较大。国家已建立不动产登记制度，房地产税改革也在稳步推进，我市已实施不动产统一登记，这些改革措施在发挥积极作用的同时，也将会影响社会预期，加大房地产市场的不确定性。另外，国家进一步放宽重大领域投资准入，投资渠道多元化也将弱化商品房投资需求。

三、“十三五”主要目标

（一）指导思想

围绕全市经济建设中心工作，贯彻落实京津冀协同发展重大国家战略，以改善城乡居民居住条件为根本出发点，立足加快建设生态宜居的美丽天津，调整优化区域布局，推进增长方式转变，提升项目建设品质，稳步扩大产业规模，增强行业整体实力，妥善防控各类风险，确保房地产平稳健康运行，有力支撑全市经济增长和社会稳定和谐。

（二）主要目标

综合分析我市房地产业的发展基础和环境，以及经济社会发展、城市建设、承接北京非首都核心功能对房地产的新要求，确定我市“十三五”房地产开发的主要目标是：房地产供求基本平衡，结构基本合理，价格基本稳定，建设品质较“十二五”显著提升，房地产对全市经济社会发展支撑作用明显增强。

按照上述目标，结合需求分析预测，“十三五”全市房地产开发建设主要指标：累计实现开发投资9500亿元（较“十二五”预计完成数增长30.1%），年均1900亿元；开工面积13000万平方米（较“十二五”完成数下降10.7%），其中住宅9100万平方米，公建3900万平方米；竣工面积13500万平方米（较“十二五”完成数增长1.7%），其中住宅9100万平方米，公建4400万平方米。配套非经营性公建建设方面：建成教育、卫生、文体等配套服务设施3000项。发展绿色建筑和建筑节能方面：居住建筑执行75%节能标准，公共建筑执行65%节能标准，标准执行率达到100%。促进存量房交易市场规范发展方面：五年累计实现存量房交易面积5000万平方米。实现已备案中介机构全部达到“四统一”规范经营标准，全部实现网络化服务。物业管理方面：实现物业管理面积4亿建筑平方米以上，新建商品住宅小区物业规范服务达标率100%，业主满意率85%以上，一、二级资质物业服务企业管业面积市场占有率70%以上，物业从业人员服务意识、服务技能有较大提高，形成20家以上品牌企业，社区环境面貌有新的改观。
四、“十三五”区域布局安排

统筹兼顾不同区域经济发展、产业方向、人口增长、区位特点、资源禀赋、待售商品房规模、项目入住率及利用率等因素，进一步加强开发区域布局统筹规划。新建住宅项目主要结合配套设施、就业通勤、生态宜居、棚户区改造、新城及示范小城镇建设等因素进行布局，重点发展海河-北运河经济发展带、北部新区宜居区域、海河教育园区发展带、海河中下游地区等。新建公建项目主要结合增强城市活力、提升区域功能、促进经济发展、承接首都商务要素、发展现代服务业、商旅文化融合等因素进行布局，重点发展地铁沿线、城市副中心、南站CBD商贸区等。

中心城区。既要围绕加强“一主两副”建设，打造中心城区功能升级版，推动西站、天钢柳林城市副中心功能再造，又要立足老城区房地产开发用地储备不多、发展空间有限的实际，合理安排房地产开发布局。推动海河上中游沿河及新开河两岸综合开发；解放北路、五大道、白楼等区域以保护为主，注重改造提升；其他区域适度安排商务楼宇、商业设施、综合体、商住等新建项目。建设重点:一是黑牛城道两侧区域。积极推动黑牛城道两侧新八大里地区项目建设，建成集企业办公、商业休闲、宜居社区为一体的城市活力区，成为连接城市副中心的发展纽带。二是解放南路区域。加快推进解放南路地区全运村、万科秀江园、清湖花园等项目开发。以地块组团开发，引领区域整体建设，打造绿色、健康、智慧的生态宜居城区。三是西站、天钢柳林地区。围绕城市副中心功能再造，“十三五”期间，西站地区进一步明确功能定位，推进起步区建设。四是水上公园周边地区。加快绿荫里项目建设，推进理工大学地块规划设计和开发，打造以科技金融为主导的现代服务业市级示范园区；发挥奥体中心的综合功能，整合、完善星级酒店等配套产业，大力发展高端会展。另外，着力推动天拖地区、新开河地区建昌道、张兴庄、北宁起步区等地块开发建设，大力推进西于庄、铃铛阁等地块旧城区改造，积极推动光荣道科技产业园、卓朗科技产业园、意库创意产业园等十大园区建设。

滨海新区。围绕国家对滨海新区的总体定位，推进综合配套改革试验区和自贸试验区建设，强化对北京市非首都核心功能疏解和产业、人口转移的承接能力，打造京津冀发展重要引擎。依托重点区域轨道交通建设，改善交通出行条件，进一步加大配套基础设施建设力度，推动产城融合，稳步推进房地产开发布局调整。结合轨道交通建设，以实施民心工程为基础，完善新区核心区、生态城、欣嘉园和塘沽、汉沽、大港等区域的医疗、教育、养老等配套设施建设。大力推进中心商务区、中新生态城、空港经济区等区域发展提质增效，重点建设中心商务区万达商业综合体、金融中心、天碱商业区、和兴大厦、江西大厦、九方城市广场、于家堡高铁站周边，开发区周大福金融中心，中新生态城芙蓉北苑、华漫大厦，东疆商务中心、休闲街、中交C谷等项目。
环城四区和其他区县。围绕落实区域发展方向或定位，结合推进新型城镇化、推动新城或示范小城镇建设，优化房地产开发布局。环城四区围绕建设生态宜居城区、高端产业聚集区和京津城市功能拓展区进一步优化。武清、宝坻、静海、蓟县、宁河等区县要按照建设中等城市标准，打造京津冀城市功能拓展区和城镇体系重要支点的要求，着力强化房地产开发项目对区域发展的载体支撑作用。建设重点：一是津南海河教育园区。借助海河教育园区环境优势，结合周边双港、辛庄、咸水沽地区已有规划，建设配套齐全的居住小区，与教育园区连成一片、互相呼应。二是东丽湖区域。以发展旅游地产为主，带动周边科技型企业、现代服务业加快发展，着力打造文化科技旅游区。在东丽湖北部地区，依托双城相向拓展和区域环境优势，建设宜居宜业、和谐幸福的生态示范区。三是武清新城区域。大力推进新城重点轴带片开发，纵深推进泉州水城、南湖片区和京津城际武清站以南商务商贸聚集区开发。四是保障房项目集中区域。大力推进北马集安置房、军粮城新市镇二期、新立示范镇、精武示范镇二期、辛口示范镇、宜兴埠城中村改造、潘庄示范小城镇、蓟县新城农民还迁房等项目开发建设。

五、“十三五”重点任务
（一）不断完善住房供应体系。坚持市场化基本导向，完善市场配置和政府保障相结合的住房制度。发挥政府对住房保障的组织引导作用，创新住房保障方式，提高住房保障效率。扩大住房保障范围，在政策和资金等方面积极支持向中低收入住房困难家庭和青年职工、引进人才、来津务工人员等群体提供更多实用价廉的保障性住房。加快推进棚户区改造，不断提高基础设施和公共服务设施配套水平，使更多困难群众的住房条件得到改善。适度提高货币化安置比例，引导被安置居民选购合适商品房。发挥企业市场主体作用，形成合理的住房供给结构。加快完善购房与租房并举的住房制度，着力满足新市民住房需求，引导开发企业从单一开发销售逐步向租售并举模式转变。支持二手房市场发展。鼓励开发企业在自然环境良好区域适度开发中高档住宅，满足部分中高收入家庭度假休闲需求。

（二）促进区域市场供需平衡。适当调节不同区域项目开发节奏，对住房供应仍然偏紧、房价上涨压力较大的中心城区等区域，盘活土地存量，综合运用规划、计划等手段，进一步加快项目开发建设。结合我市地铁建设快速发展情况，借鉴香港、北京、上海等城市地铁上盖建设经验，适度加大地铁沿线周边房地产开发强度。对未动工项目较多、在建规模较大、待售房源充足的区域，加强政策引导，科学控制新增建设规模，研究制定未开发房地产用地用途转换方案，支持旅游地产、养老地产、文化地产等开发建设。鼓励自然人和各类机构投资者购买库存商品房，成为租赁市场的房源提供者，鼓励发展以住房租赁为主营业务的专业化企业。同时，进一步扩大亿元楼宇、招商引资等政策扶持力度，加快完善市政交通、教育、医疗等周边配套设施，改善居住和投资环境，积极消化商品房存量。注重发挥核心配套项目规划引领作用，引领优质配套资源均衡发展，总结医院、学校及相关综合服务项目向周边疏解的成功经验，有序引导各类优质配套资源向薄弱区域转移，以整体搬迁或建设分院、分校等方式，带动相关区域提升吸引力。

（三）提高住宅建设配套水平。创新建设管理机制，完善相关配套政策，积极推进大型居住社区市政、公建配套设施建设。在确保住宅建设与配套设施同步建设、同步实施的前提下，注重配套建设的系统性和功能性，建立健全分层分级的住宅配套建设管理机制。以大型居住区、棚户区改造为重点，配套建设城市道路、公共交通、水电气热等市政基础设施。进一步完善教育、文化体育、医疗卫生、养老服务等公共服务设施建设，为入住群众提供设施更加齐全、服务更加完善、生活更加便捷的宜居环境，满足群众文化精神生活需求。强化工程质量管理，严格落实分户验收，研究探索建立相关制度，为提升新建住宅质量和性能提供有力的制度保障。

（四）提升项目建设品质。“十三五”时期，我市房地产将由规模扩张为主转变为以质量提升为主的转型发展新阶段，这对转变开发方式、提升建设品质提出了新的要求。一要着力推进住宅产业化发展。通过试点逐步培育、扩大生产基地，提高部品生产能力。保障性住房大力推广预制装配整体式建筑模式，建筑面积10万平方米及以上新建商品房建设项目中采用预制装配整体式建筑模式的比例不低于总面积的30%。二要大力推动绿色建筑发展。围绕建设生态宜居城市及减排要求，加快推广应用“四节一环保”新技术、新材料、新工艺、新产品，在保障性住房开发、棚户区改造等项目中试点进行低碳社区建设。结合各类园区、旧楼区改造、成片居住区建设，推进地下管廊、海绵城市建设试点，增强居住小区雨水消纳功能。三要积极推行住宅全装修。减少建筑垃圾，避免二次污染。实现住宅主体结构与室内装修一体化，住宅部品部件标准化、集成化，探索建立住宅全装修质量保险保证机制。建立健全经济、适用、环保、节约、安全、宜居的住房标准体系，倡导符合国情的住房建设和消费模式。

六、“十三五”政策措施

（一）优化房地产开发投资环境。进一步强化服务意识，提高透明度，依法依规精简、优化工作流程，提高办事效率。全市整理地块和重点招商项目向社会公开，重大项目推进要落实责任，限期履行报批、审批手续，确保项目顺利实施。认真落实对保障性安居工程建设各项支持政策。

（二）建立健全联动协调管理机制。建立完善市建委、市规划局、市国土房管局三部门联席会议制度，共享全市房地产运行相关数据，共同做好供求分析和供求衔接工作。逐步探索改革我市现有住房保障模式，研究探索以市场化方式推进住房保障，提升住房保障绩效。积极推进开发企业信用体系建设，探索建立开发企业信用信息共建共享平台，对有严重不良信用记录的开发企业及其股东、主要责任人，加大联合惩戒和监管力度。

（三）进一步完善行业管理。管理重心由事前审批向事中事后监管转变,实行宽进严管。一是认真贯彻国家房地产发展政策措施，加强调控引导，确保房地产市场供求基本平衡。二是加强开发企业资质及项目开发全过程的动态监管，规范企业开发经营行为，鼓励开发企业兼并重组、转型升级，扶持形成一批开发理念先进、注重建设品质、社会责任感强的优质品牌企业。三是稳步推进行业基本制度建设，研究建立项目转让管理、企业退出与履行质量责任落实、违法违规行为主要责任人行业禁入等制度。制定出台《天津市示范小城镇安置房维修资金使用办法》、《天津市物业管理项目经理管理办法》，构建完善的物业管理法规体系。四是规范房地产中介市场管理。完善监管工作机制，严格按照“四统一”规范经营标准，加强对房地产中介机构监管，严厉查处违法违规行为。搭建网络服务平台，提高企业专业化服务能力。
（四）强化财税支持及金融扶持。立足增强企业发展活力和后劲，适度减轻开发企业税收负担。引导商业银行等机构合理发放房地产开发贷款，积极支持房地产信托投资基金试点，鼓励开发企业通过股权、债权、引入信托或基金等多种途径融资推进项目建设。结合棚户区改造，利用好中央补助资金，充分发挥开发性、政策性金融机构的贷款支持作用，加快推进还迁房建设。灵活调整个人住房公积金贷款、支取等相关政策措施，支持住房合理消费。

（五）妥善防控房地产风险。准确把握我市房地产由卖方市场向买方市场转变的总体情况，引导企业开发建设适销对路产品。定期进行市场运行分析，针对存在问题，研究提出处理意见。加强房地产预警监测，对于隐患和风险较大项目，相关部门联合加强监管和服务。
天津市发展和改革委员会办公室             2016年8月10日印发
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